UCHWALA NR XXXV/323/14
RADY MIEJSKIEJ W BOBOLICACH
z dnia 29 stycznia 2014 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodawania mieszkaniowym zasobem
Gminy Bobolice na lata 2014 — 2019

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dniaeBca 1990 r. o samadzie gminnym (Dz. U.

z 2013 r. poz. 594, poz. 645, 1318) oraz art. 21 upkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobiengm o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2005 r. Nr 31, poz. 266; z 2006 r. Nr 86, poz2,6Rr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249,
poz. 1833; z 2007 r. Nr 128 poz. 902, Nr 173 pa8l z 2010 r. Nr 3 poz. 13; z 2011 r. Nr 224
poz. 1342; z 2012 r. poz. 951 oraz z 2013 r. p8@4)uchwala i co nasfpuje:

§ 1. Uchwala st ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowyasaem Gminy

Bobolice na lata 2014 — 2019” stanguey zahcznik do niniejszej uchwalty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Bobolic.

§ 3. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dziwoni

Urzegdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY MIEJSKIEJ

Zdzistaw Czarnecki



UZASADNIENIE

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowymobasn Gminy Bobolice na lata
2014 — 2019 jest dokumentem strategicznym, d&kjggym zasady oraz cele polityki
mieszkaniowej gminy, prowadzonej w szczegétmow zakresie zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych najbardziej potrzebeych cztonkéw wspdlnoty samaidowe).

Obowigzek uchwalenia programu naktada naecradt. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia

21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, nkesiowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu cywilnego. Zgodnie z przepisami tej ustawigloletni program gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy obejmuije:

1) prognoz dotyczcag wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowegmygm
w poszczegOlnych latach @bjch programem,

2) analiz potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikg ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) sprzeda lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki atamia czynszu,

5) sposob i zasady zadzania lokalami i budynkami wchogtzymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresizgdaania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach,

6) zrodfa finansowania gospodarki mieszkaniowej w kofeh latach,

7) wysokas¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na kodaggacej eksploatacji, koszty
remontbw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéwchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zdtz nieruchomgciami wspdolnymi, ktorych
Gmina jest jednym ze wspoOhlEcieli oraz koszty remontow egi wspodlnych
we wspolnotach mieszkaniowych,

8) opis innych dziath mapcych na celu poprayw wykorzystania i racjonalizag)
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Podstawowymi zateeniami programu w zakresie realizacji polityki nakaniowej gminy

Sa:

— poprawa dospnacici lokali komunalnych dla oséb o niskich dochody,

— zwigkszenie w zasobie mieszkaniowym liczby lokali sbgjeh dla gospodarstw domowych
znajdugcych s¢ w trudnej sytuacji rodzinnej i materialnej orazhy wobec ktorych &l
orzekt takie uprawnienie,

— sukcesywna poprawa stanu technicznego posiadamasgbu mieszkaniowego,

— zwigkszenie standardu i efektywsm zarzdzania zasobem,

— racjonalizacja gospodarowania zasobem, obejraum. in. zamiany lokali, czy sprzeda
ostatnich lokali gminnych w budynkach wspélnot mlemiowych,

— ksztaltowanie zasad polityki czynszowej tak, abyiywy z czynszu pokrywaty wydatki
Zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy.

Majac na uwadze powgze podjcie uchwatly w sprawie uchwalenia ,Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Giohplice na lata 2014 — 2019”
uzna nalezy za uzasadnione.



Zatacznik do Uchwaly Nr XXXV/323/14
z dnia 29 stycznia 2014 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY BOBOLICE NA LATA 2014 - 2019

Rozdziat 1.
Wprowadzenie

8 1. Program wprowadza plangvpolityke dotyczaca gminnego zasobu mieszkaniowego,
ustanowiog na okres kilku lat, dla ktorej punktem Vgja § dane o zasobach, ich stanie,
potrzebach i przy uwzgtinieniu realnych mdiwosci Gminy.

8§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowynsobe@m Gminy Bobolice
opracowany zostat na okres 6 lat i zgodnie z ustawdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmiakaeleksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r.

Nr 31 poz. 266 z pdn. zm.) obejmuje w szczegdku:

1) prognoz dotyczca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkanioweg@oygm
w poszczegOlnych latach,

2) analiz potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikg ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) sprzeda lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki alamia czynszu,

5) sposo6b i zasady zaydzania lokalami i budynkami wchogtzymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresizgdaania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach,

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w koleh latach,

7) wysoka¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na kodagzacej eksploatacii,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali udgnkéw wchodacych w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zdtz nieruchomgéciami wspolnymi, ktorych
Gmina jest jednym ze wspohlzEcieli oraz koszty remontow egci wspoélnych
we wspolnotach mieszkaniowych,

8) opis innych dzialda mapcych na celu popragv wykorzystania i racjonalizag]
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat 2.
Prognoza dotycaca wielkasci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego igm

8 3.1. W skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Bobolicdhug stanu na dzife
31 grudnia 2013 r. wchodzito 188 lokali mieszkalmyo kcznej powierzchni iytkowej
7.984,77 . Sparéd tych lokali mieszkalnych 140 lokali pafnych jest na terenie miasta
Bobolice, za pozostate 48 lokali na terenie gminy Bobolice. GanBobolice posiada ponadto
12 lokali socjalnych cakcznej powierzchni tytkowej 393,06 (w tym 9 lokali potaonych
w miejscowdci Opatowek oraz 3 lokale w miejscosentozice — Cegielnia) oraz
1 pomieszczenie tymczasowe o powierzchni 6,89 m

2. Prognoza dotygra wielkagci zasobu mieszkaniowego w latach 2014 — 2019
przedstawia ginastpujaco:

Lata prognozy 2014 r.| 2015r.| 2016r.| 2017 r.| 2018 r.| 2019 .
Lokale komunalne 185 182 179 176 178 170
Lokale socjalne 14 19 20 21 22 23




§ 4. 1. Budynki, w ktorych znajdujsi¢ lokale mieszkalne Gminyasw zdecydowanej
wigkszasci budynkami starymi, wybudowanymi przed 1945 o,przektada si na ich zty stan
techniczny.

2. W latach ohjtych niniejszym programem planuje¢ sstopniows poprave stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego gminy, poprzewguzenie prac remontowych przy
uwzgkdnieniu maliwosci finansowych, organizacyjnych i sptawych gminy.

3. W wyniku sukcesywnej poprawy stanu technicznegeszkaniowego zasobu gminy
planuje s uzyskanie niej wymienionych efektow:

1) zmniejszenie kosztow eksploatacyjnych utrzymangauthomeci,

2) zmniejszenie kosztow zwianych z usuwaniem awarii i ich skutkéw,

3) zahamowanie procesu degradacji budynkow i lokali,

4) polepszenie warunkdw zamieszkiwania w mieszkaniowgsobie gminy.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji ludynkow i lokali mieszkalnych

8 5.1. Znajomdé¢ stanu technicznego wiasnych zasobow mieszkaniowsggstematyczne
szacowanie stopnia zycia budynkow i lokali mieszkalnych pozwala na ceglne planowanie
remontow oraz prawidtowe zaidzanie substangmieszkaniow.

2. Zly stan techniczny budynkéw i lokali mieszkathy wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, powoduje konieéZn@onoszenia znacznych kosztéw
Zwigzanych z ranego rodzaju remontami, takimi jak: naprawy dachiéewminow, orynnowania,
elewacji oraz docieplenia, wymiana podidg, stolamkiennej i drzwiowej, instalacji
elektrycznej, stropow i inne. Zakres remontow i emizacji planowanych do samodzielnego
wykonania w latach 2014 — 2019 przez Zakitad Ustoghkinalnych i Gwiatowych
w Bobolicach przedstawia passza tabela:

L Jednostka Lata Raze
Pl Zakres remontu iy 201 ] 201 201 ] 201 ] 201 ] 201 | "
y 4 | 5|6 | 7| 8] o9
remont lub wymiana liczba
L pokrycia dachu budynkow > > 4 4 > 6 29
2. przemurowanie Ilc;bq 8 8 6 6 8 / 43
kominow kominow
remont klatek liczba klatek
3. schodowych schodowych 2 2 2 2 2 2 12
docieplenia liczba
4 budynkow budynkow 4 3 3 4 2 2 18
5 wykonanie lub ) I|czba, 3 4 4 5 3 3 22
naprawa elewacji budynkéw
6. | Wymianainstalacji | uoopojorai | 4 | 5| 4| 5| 5| 5| 28
elektrycznej w lokaly
7. | przestawienie piecowliczba piecow| 10 10 10 8 8 8 54
8. wymiana okien liczba okien 15 15 16 12 12 12 81
9. wymiana drzwi liczba drzwi 5 5 5 5 6 6 32

3. Niezaleénie przewiduje si wspotudziat w remontach i modernizacjach budynkow
mieszkalnych wspolnot mieszkaniowych, ktérych cklem jest Gmina, a take wykonywanie
przez najemcéw prac remontowych i modernizacyjnyarajmowanych przez nich lokalach
w zamian za okresowe oldki czynszu najmu.



Rozdziat 4.
Sprzeda lokali mieszkalnych w latach 2014 — 2019

8 6. 1. Planuje si kontynuowanie sprzedg lokali mieszkalnych wchodeych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy na warunkach i zasaslaekslonych w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruch@mamni (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651
z p&n. zm.) oraz w odbnych uchwatach Rady Miejskiej w Bobolicach dogmzxh
w szczegolnéci zasad zbywania nieruchoiod oraz warunkéw udzielenia bonifikat od ceny
sprzeday lokali mieszkalnych i wysolki stawek procentowych bonifikat.

2. Zaklada si wylaczenie ze sprzedga budynkoéw i lokali mieszkalnych docelowo
przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkamawieszkacoéw miasta i gminy Bobolice
poprzez najem.

3. Sprzeda budynkow i lokali mieszkalnych prowadzonadhkie z zachowaniem zasad
racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasolmeimyg

4. Do sprzedsy przeznacza siw szczegolnéri lokale mieszkalne pokone w budynkach
matych wspdlnot mieszkaniowych (do 7 lokali) orazdipnki i lokale, ktore ze wzgtlow
ekonomicznych uznane zosiama najbardziej niekorzystne dla racjonalnego gdapmwvania
mieszkaniowym zasobem gminy.

5. W latach 2014 — 2019 przewiduje siprzeda od trzech do czterech lokali rocznie.
Prognozowana niska sprzedmkali mieszkalnych w okresie afhym planem, wynika przede
wszystkim z iléci lokali wchodacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz aregpz
zapotrzebowania zgtaszanego przez miesaka miasta i gminy Bobolice w zakresie
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych poprzez najekalil komunalnych. Ograniczanie
sprzeday lokali mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowyafemcow realizowanegtizie
w szczegOlnéci poprzez kontynuowanie polityki racjonalizowaniaysokaci bonifikat
stosowanych przy ustalaniu ceny sprzgddokali, w tym mkedzy innymi r&nicowanie
wysokaci stawek procentowych bonifikat w zafesci od diugdci trwania okresu najmu.

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowe]

§ 7.1. Z uwagi na zty stan techniczny i niski standadszkaniowego zasobu gminy oraz
koniecznd¢ powstrzymania procesu jego dalszej dekapitaliz&gfnina ledzie kontynuowé
polityk¢ czynszowy, zmierzagca do ustalenia czynszOw na poziomie pozw@hain na
utrzymanie mieszkai budynkéw w stanie nie pogorszonym oraz na stailikwidacje
wieloletnich zaniedhaw sferze remontéw.

2. Stosowanie rownolegle systemu dodatkéw miespkargh przewidzianych w ustawie
o0 dodatkach mieszkaniowych oraz #fwos¢ uzyskania obrki czynszu, bda stanowé
ochrore dla ubaszych lokatoréw przed skutkami wzrostu optat miesaéwych.

3. Proces urealniania czynszéw, wyniksj z koniecznéci racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, winienclgowigzany z nkej wymienionymi dziataniami:

1) statym podnoszeniem standardu usiwipdczonych na rzecz najemcow,
2) systemowymi zamianami lokali w celu racjonalnegsie@dlenia zasobu mieszkaniowego,
z uwzgkdnieniem takich czynnikow jak mabwosci finansowe lokatorow, ich potrzeby
mieszkaniowe oraz aktualna sytuacja rodzinna, tet@miczny i standard mieszka
3) systematyczne naklady na remonty budynkow,
4) statym procesem poprawy stanu technicznego lokaldiynkow.
4. W mieszkaniowym zasobie Gminy Bobolice obgaumia nastpujace rodzaje czynszow:



1) czynsz za lokale mieszkalne oddane w najem na oExsznaczony, na czas trwania
stosunku pracy oraz za lokale zamienne,
2) czynsz za lokale socjalne.

5. Stawka czynszu za 1°rpowierzchni aytkowej lokalu ustalana jest z uwzgdhieniem
wartasci uzytkowej lokalu, okrélajacej standard podstawowy (centralne ogrzewanieeda,
ubikacja, woda, pofeenie lokalu na poddaszu lub w suterenie).

6. Czynsz obejmuje w szczegdéno podatek od nieruchomici, koszt administrowania
zasobem, koszt konserwacji i remontow zasobu, ueezgnia.

7. Stawka bazowa czynszu ustalagdze rokrocznie przez Burmistrza Bobolic w drodze

zarzdzenia.
8. Stawka bazowa czynszu najmu dlania lgdzie w nasfpujacych przypadkach:

% obniki

Lp. Czynniki obnkajacy stawk w stosunku

do stawki bazowej
1. potozenie lokalu na poddaszu 10%
lub w suterenie

2. brak w.c. w mieszkaniu 10%

3. brak centralnego ogrzewania 10%

4. brak tazienki w mieszkaniu 10%

9. Dopuszcza simazliwo$¢ podwyzszenia czynszu za lokale mieszkalne pore
w budynkach, ktérych standard zostat podniesionyyniku przeprowadzenia remontu lub
modernizacji z udziatendrodkdéw zewwtrznych (np. kredyt bankowy). Wysoko podwyzki
czynszu w takich przypadkach nie megednak przekroczyl5% stawki bazowe;j.

10. Stawk czynszu za lokal socjalny ustala sv wysokdci potowy najnkszej stawki
czynszu obowizujacej w mieszkaniowym zasobie gminy.

Rozdzial 6.

Sposoéb i zasady zagdzania lokalami i budynkami wchodzcymi
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywa zmiany
w zakresie zargdzania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 8.1. Gmina przyjmuje jako priorytet, kontynuacpzpocztego procesu restrukturyzaciji
sposobéw i zasad gospodarowania komunalnym zasoh&szkaniowym w szczegoléw
poprzez utrzymanie zmian jad@owych realizowanych ustug na rzecz mieséav miasta
i gminy.

2. Gmina realizuje swoje oboyuki w zakresie zaggizania zasobem mieszkaniowym
poprzez jednostkbudzetowy Zaktad Ustug Komunalnych i @iatowych w Bobolicach. Zaktad
wykonuje czynnéci wynajmupcego w rozumieniu przepisow art. 2 ust. 1 pkt 2awyg z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, nkesiowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego. Zakres obayzkoéw wynajmugcego oraz lokatora strony oklaja
W umowie najmu.

3. System zagglzania zasobem mieszkaniowym gminy zmiéfzgalzie do:

1) stalego podnoszenia efektywsgogospodarowania nieruchoswomami lokalowymi
i budynkowymi, obejmujcej w szczegllni ciggte podnoszenie standardu ustug
swiadczonych na rzecz najemcow oraz pograarunkéw mieszkaniowych,

2) efektywnego gospodarowania dochodami z wynajmutkaj

4. Gtébwnymi uwarunkowaniami tworzenia efektywneggstemu zargdzania zasobem
mieszkaniowym gminy dmizie zr@nicowany status wtasgoiowy nieruchomeéci tworzacych
zasOb mieszkaniowy gminy, tj. nieruchofoostanowicych wlasné¢ gminy i wspotwtasnét
gminy (udziat we wspoélnotach mieszkaniowych).



5. Planuje si w kolejnych latach wdreenie takich procedur w organizacji zgizania,
ktorych efektem &dzie m. in. cigte podnoszenie standardu ustug w zakresiegdaania

i administrowania. W zwzku z wprowadzeniem nowych instrumentéw zdeania majtkiem

skuteczniejszedulzie:

1) zabezpieczenie intereséw Gminy we wspoélnotach rkésawych, wzmocnienie systemu
kontroli i nadzoru wiécicielskiego oraz realizacji podejmowanych decyziizez
przedstawicieli reprezentigych interesy Gminy we wspoélnotach mieszkaniowych,
monitorowanie zmian w zasobie,

2) petnai skuteczna kontrola gospodarowania zasobeszkaniowym,

3) racjonalizacja zasiedlenia zasobu mieszkaniowegar,zez wykorzystanie istnigjych
i wprowadzanie nowych instrumentow.

Rozdziat 7.
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej

8§ 9. 1. Gmina pokrywa wydatki zwrane 2z utrzymaniem gminnego zasobu
mieszkaniowego, w skfad ktorych wchadaydatki zwhgzane w szczegolsoi z konserwag,
remontami biegcymi i kapitalnymi oraz inwestycjami.

2. Zr6dtami finansowania wydatkow, o ktérych mowa w. dsts:

1) wplywy z czynszow z tytutu wynajmu lokali mieszkadh i wytkowych, garay oraz
pomieszcze gospodarczych,

2) budzet gminy,

3) innezrodta (pomoc pastwa, fundusze pomocowe Unii Europejskie)).
3. Majgc na uwadze faktze istniejcy system finansowania wydatkow na istqig)
infrastruktue mieszkaniow (realne wpltywy z czynszéw) pozwaapa pokrycie wydatkow
zwigzanych z konserwagj biezacymi remontami oraz bigcymi zobowgzaniami wobec
wspolnot mieszkaniowych — zachodzi potrzeba wskazdodatkowychzrodet z budetu, ktore
pozwoh czesciowo zahamow@ degradacje maiku gminy. Decyzje, o ktdrych mowa,
realizowane &da przez Burmistrza w miamazliwosci budzetowych danego roku.
4. Szczegbtowe ustalenie priorytetow w finansowamaszczegd6lnych segmentow
wydatkow, o ktorych mowa w ust. 3drie rokrocznie poddawane analizie.
5. W celu wprowadzenia nowych instrumentow finarsol mieszkalnictwa w latach
2014 - 2019, szczegolnie w ¢sei dotyczce] wydatkowaniasrodkow na finansowanie
inwestycji mieszkaniowych oraz mégk obgty prawem wspdtwtasrigi (czgsci wspolne
budynkow mieszkalnych, w ktérych funkcjogujspolnoty mieszkaniowe), nale oprocz
powyzszych rozstrzygri poszuka nowych — zewetrznychzrédet finansowania, w tym m. in.:
1) dotacje na utworzenie infrastruktury technicznej pibtrzeb uzbrojenia dziatek budowlanych
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe,

2) kredyty i payczki diugoterminowe oraz kredyty hipoteczne na amty (dla wspolnot
mieszkaniowych),

3) premie na dziatania termomodernizacyjne,

4) realizacja inwestycji mieszkaniowych w formule parstwa prywatno — publicznego,

5) innezrodta.

Rozdziat 8.
Wysokosé wydatkow na mieszkaniowy zas6b gminy w latach 20242019

8. 10. 1. Dziatania prowadzone w zakresie gospodarowarigszkaniowym zasobem
gminy, w tym w szczegolrioi polityka czynszowa, powinny zmiekzalo minimalizowania
doptat z budetu gminy do gospodarki mieszkaniowej. Wptywy zrtzzow powinny stopniowo
pokrywa nie tylko koszty biggcego utrzymania zasobu, ale tekzapewri pozyskanie



srodkdw na systematyczne prowadzenie prac remontowycelu stopniowej poprawy stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

2. Planowana wysoké wydatkéw (w tys. zt) na mieszkaniowy zaséb gminylatach
2014 — 2019 przedstawia pesza tabela:

Lp . . Lata
. Rodzaj wydatkow 2014 2015 2016 2017 2018 2019
1. | Koszty bieacej eksploatacji 240 245 25,0 255 26,0 26,5

Koszty remontow oraz modernizacji

2. | lokali i budynkéw wchodacych

w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
Koszty zarzdu nieruchomgéciami
wspolnymi

Koszty remontow agci wspolnych

we wspolnotach mieszkaniowych

RAZEM:

420, | 428, | 437, | 445, | 454, | 463,
0 4 0 7 6 7

15,0 | 15,3] 15,6 159 16,2 16/5

55,0 56,1| 57,2 58,3 59, 60,7

514, | 524, | 534, | 545, | 556, | 567,
0 3 8 4 3 4

Rozdziat 9.

Inne dziatania majgce na celu popravg wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 11.1. W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkagio zasobem gminy niezbne
jest cykliczne monitorowanie wielkoi i jakosci zasobu mieszkaniowego przez Zaktad Ustug
Komunalnych i GQwiatowych w Bobolicach.

2. Inne dziatania mage na celu popragwykorzystania i racjonalizagjgospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminny to m. in.:

1) konsekwentne kontynuowanie systemu zamian lokasakalnych, magych na celu
W szczegOlIngci:
a) likwidacje dysproporcji pomidzy powierzchry lokali mieszkalnych zajmowanych przez
lokatoréw zasobdw komunalnych, §lbg 0séb w nich zamieszkagych, a dochodami
ich gospodarstw domowych i ravosciami biezagcego regulowania optat zgaanych
Z najmem lokalu,
b) uwolnienia lokalu potéonego w budynku przeznaczonym w &atalo sprzeday,
c) dokonywanie zamian ze wzglu na stan zdrowia lub stopieniepetnosprawnii
najemcow,
2) dostosowywanie standardu i wietkkdlokalu mieszkalnego do mlbwosci finansowych
i stanu rodzinnego najemcoéw,
3) weryfikacja umow najmu i wypowiadanie ich najemcdtgrzy maj zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe,
4) monitorowanie zamieszkiwania przez najemcow w lakia) do ktdrych majtytut prawny,
5) zwalnianie lokali wyodsbnionych z mieszkaniowego zasobu gminy jako lokalgalne,
a zajmowanych przez osoby o #yym dochodzie poprzez proponowanie im innych iokal
o lepszym standardzie — w celu pok&zenia zasobu lokali socjalnych,
6) adaptacja istniggych lokali mieszkalnych na mniejsze, spelgajwymogi ustawowe,
7) angaowanie najemcoéw do przeprowadzania na swoj kosat frgmontowych
w zajmowanych przez nich lokalach w zamian za wi@izynszu przyznawane na okony
czas,
8) zmniejszanie liczby dinikbw poprzez prowadzenie bigkej i skutecznej windykacii
nalezencsci czynszowych oraz kontynuowanie programu pomospbom zagroonym
eksmisj oraz programu ,Odpracuj swoj diug”,



9) intensyfikacja dziataw zakresie eksmisji najemcéw w celu uwolnieniaalok

10)stosowanie doptat do przeeglszie¢c remontowo — termomodernizacyjnych budynkow
mieszkalnych wspadlnot mieszkaniowych proporcjoraalid wysokéci udziatu posiadanego
przez Gmig w czsciach wspoélnych nieruchonsa,

11)stosowanie doptat do przegsrzi¢é podnosacych standard lokali takich jak budowa
w lokalu tazienki, w.c., pomieszczenia kuchennagonamiana sposobu ogrzewania
Z piecowego nha c.o.,

12)doskonalenie i kontrola zadzania w budynkach wspdlnotowych z udziatem Gminy
opartego na planach rzeczowo - finansowych; wehi@ plandéw wieloletnich pozwoli
Gminie precyzyjniej planowazapotrzebowanie rigodki finansowe niezfzine
do sfinansowania swojego udziatu,

13)prowadzenie preferencyjnej sprzega ostatnich lokali w budynkach wspolnot
mieszkaniowych w celu wytzenia z gminnego zasobu mieszkaniowego categonbudy

14)pozyskiwanie zewgtrznychsrodkéw finansowych na budownictwo socjalne i konnoaa

15)utworzenie i rozwijanie zintegrowanej elektronicgbazy danych o zasobie mieszkaniowym
gminy w celu umgliwienia biezacego analizowania oraz monitorowania prawidiéevo
funkcjonowania systemu zadzania zasobem.



