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OPIS POTRZEB I WYMAGAN
PODMIOTU PUBLICZNEGO

W POSTEPOWANIU O ZAWARCIE UMOWY
O PARTNERSTWIE PUBLICZNO-PRYWATNYM W CELU
REALIZACJI PRZEDSIEWZIECIA
PN. ,,Budowa Domu Pdznej Starosci z zagospodarowaniem terenu w
formule partnerstwa publiczno-prywatnego na terenie Gminy Bobolice”.

PODMIOT PUBLICZNY
Gmina Bobolice
ul. Ratuszowa 1
76-020 Bobolice

na podstawie ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym
(Dz. U.z2009 1. Nr 19, poz. 100, z p6zZn. zm.)
oraz
ustawy z dnia 9 stycznia 2009 r. o koncesji na roboty budowlane lub ustugi
(Dz. U.z2009 r. Nr 19, poz. 101, z p6zn. zm.)

Bobolice, lipiec 2014 r.
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ROZDZIAL I. DEFINICJE

Ilekro¢ w niniejszym dokumencie jest mowa o:

1) Kandydacie — nalezy przez to rozumie¢ podmiot, o ktorym mowa w art. 2 pkt 3 Ustawy o
koncesji;

2) Oferencie — nalezy przez to rozumie¢ podmiot, o ktérym mowa w art. 2 pkt 4 Ustawy o
koncesji;

3) Ogloszeniu — nalezy przez to rozumie¢ ogloszenie o koncesji na roboty budowlane
dotyczace postgpowania pn. ,Budowa Domu Po6znej Staro$ci z zagospodarowaniem
terenu w formule partnerstwa publiczno-prywatnego na terenie Gminy Bobolice”,
opublikowane w Dzienniku Urzgdowym Unii Europejskie;j;

4) Opisie potrzeb i wymagan — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy dokument;

5) Opisie warunkow partnerstwa publiczno-prywatnego — nalezy przez to rozumie¢ opis,
o ktorym mowa w art. 15 Ustawy o konces;ji;

6) Partnerze Prywatnym — nalezy przez to rozumie¢ partnera prywatnego w rozumieniu
art. 2 pkt 2 Ustawy o PPP, wybranego w Postepowaniu;

7) Podmiocie Publicznym — nalezy przez to rozumie¢ podmiot publiczny w rozumieniu art.
2 pkt 1 lit. a Ustawy o PPP;

8) Umowie o PPP — nalezy przez to rozumie¢ umowg¢ o partnerstwie publiczno-prywatnym,
w rozumieniu art. 7 Ustawy o PPP;

9) Ustawie o koncesji — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 9 stycznia 2009 r. o koncesji
na roboty budowlane lub ustugi (Dz. U. z 2009 r. Nr 19, poz. 101, z p6zn. zm.);

10) Ustawie o PPP — nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ z dnia 19 grudnia 2008 r. o
partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. z 2009 r. Nr 19, poz. 100, z p6zn. zm.);

11) Ustawie Pzp — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo
zamoéwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 907, z p6zn. zm.);

12) Wniosku — nalezy przez to rozumie¢ wniosek o zawarcie Umowy o PPP, o ktérym mowa
w art. 13 ust. 1 Ustawy o konces;ji;

13) Zainteresowanym Podmiocie — nalezy przez to rozumie¢ podmiot, o ktorym mowa w
art. 2 pkt 1 Ustawy o koncesji;

Definicje zawarte w Opisie potrzeb 1 wymagan dotycza zaréwno liczby pojedynczej jak 1
mnogiej.
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ROZDZIAL II. UWAGI WSTEPNE

Postgpowanie o zawarcie Umowy o PPP prowadzone jest w trybie Ustawy o koncesji, w
zakresie nieuregulowanym w Ustawie o PPP.

Postegpowanie dzieli si¢ na nastgpujace etapy:

W pierwszym etapie Podmiot Publiczny publikuje Ogloszenie wraz z zalacznikami. W
odpowiedzi na Ogloszenie, zgodnie z art. 13 ust. 1 Ustawy o koncesji Zainteresowany
Podmiot sklada Wniosek wedlug wzoru, stanowiacego zalacznik do Ogloszenia.
Podmiot Publiczny sprawdza Wnioski pod katem zlozenia wymaganych o$wiadczen.
Podmiot Publiczny informuje Zainteresowane Podmioty o nieprzyjeciu Wnioskow w
przypadku niezlozenia lub zlozenia ich w niepelnym zakresie.

W drugim etapie Podmiot Publiczny zaprasza do udzialu w negocjacjach Kandydatow,
ktorzy ztozyli Wnioski zgodnie z art. 13 Ustawy o koncesji. Prowadzone negocjacje
moga dotyczy¢ wszystkich aspektéw koncesji (partnerstwa publiczno-prywatnego), w
tym aspektow technicznych, finansowych 1 prawnych (art. 14 ust. 2 Ustawy o
koncesji). Zgodnie z art. 14 ust. 4 Ustawy o koncesji, w wyniku przeprowadzonych
negocjacji koncesjodawca (Podmiot Publiczny) moze przed zaproszeniem do
sktadania ofert dokona¢ zmiany wymagan okreslonych w Ogloszeniu.

W trzecim etapie Podmiot Publiczny zaprasza do zlozenia ofert Kandydatow, z
ktorymi prowadzit negocjacje przesylajac im opis warunkow koncesji (Opis
warunkow partnerstwa publiczno-prywatnego).

W czwartym etapie Podmiot Publiczny dokonuje oceny zlozonych ofert 1 wyboru

oferty najkorzystniejsze;.

W piatym etapie Oferent, ktorego oferta zostata uznana za najkorzystniejsza sktada
dokumenty potwierdzajace spelnianie warunkéw udziatu w Postgpowaniu.
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ROZDZIAL IIl. DANE PODMIOTU PUBLICZNEGO

Informacje ogolne

Gmina Bobolice jest jednostka samorzadu terytorialnego, posiadajaca status gminy miejsko-
wiejskiej. Gmina polozona jest w powiecie koszalinskim, w wojewodztwie
zachodniopomorskim i obejmuje obszar 367,74 km’.

Informacje szczegolowe

Nazwa: Gmina Bobolice

Adres: ul. Ratuszowa 1

Miejscowosc: Bobolice

Kod pocztowy: 76-020

NIP: 499 044 11 87

REGON: 330920 558

Telefon: +48 (94) 345 84 01

Faks: +48 (94) 345 84 20

Adres email: gmina@bobolice.pl

Strona internetowa: www.bobolice.pl

Osoby do kontaktow: Zastepca Burmistrza p. Grazyna Wiater-Ubysz,
Pracownik Urzgdu Miejskiego w Bobolicach Matgorzata
Konopka
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ROZDZIAL IV. OPIS PRZEDSIEWZIECIA

Cele przedsigwziecia

Przedmiotem projektu jest realizacja przedsigwzigcia inwestycyjnego, polegajacego na
budowie Domu PdzZnej Staro$ci, przeznaczonego na pobyt staly osob starszych w
miejscowosci Bobolice.

Nadrzednym celem przedsigwzigcia jest realizacja zadan wlasnych gminy z zakresu polityki
spotecznej (opieka nad osobami starszymi z terenu Gminy Bobolice) oraz zagospodarowanie
terenu przeznaczonego pod inwestycje w sposob umozliwiajacy wygenerowanie miejsc pracy
dla mieszkancow Gminy Bobolice.

W ramach przedsigwzigcia ma powsta¢ profesjonalna, nowoczesna 1 komfortowa
infrastruktura, dostosowana do potrzeb os6b w podesztym wieku.

Gmina nie wyklucza, iz z przedmiotu przedsigwzigcia beda korzystaly takze osoby niebedace
mieszkancami Gminy Bobolice.

Zwazywszy na zmieniajace si¢ wzorce kulturowe, wzrost akceptacji dla placowek takich jak
domy spokojnej starosci a przede wszystkim z uwagi na emigracje¢ z Polski licznej rzeszy
osob mlodych, ktore moga na stale osiedli¢ si¢ w krajach Europy zachodniej, przed Polska a
zwlaszcza regionami silnie dotknigtymi emigracja, pojawi si¢ problem opieki nad osobami
starszymi, ktore nie beda zdecydowane wyjecha¢ z Polski. Utrudniona opieka nad
pozostawionymi w Polsce rodzicami 1 bliskimi bedzie sklania¢ emigrantow do
wspotfinansowania opieki nad pozostatymi w Polsce bliskimi.

Dodatkowo zmiana modelu wspodlczesnej rodziny, przy panujacych obecnie tendencjach
demograficznych powoduje zmniejszenie si¢ zdolnosci rodziny do petnienia tradycyjnych
funkcji opiekunczych wobec starszej generacji. Funkcjonowanie wyspecjalizowanych
placowek, ktore zapewniaja calodobowa opieke osobom starszym polaczona z
kompleksowym zagospodarowaniem czasu wolnego jest bardzo potrzebne.

Biorac pod uwage powyzsze, Gmina Bobolice podjeta si¢ realizacji kierunkow rozwoju
zawartych w dokumentach strategicznych: ,,Strategii rozwoju Miasta i Gminy Bobolice na
lata 2003-2013” oraz ,,Gminnej Strategii Integracji 1 Polityki Spotecznej na lata 2005-2013 w
miescie 1 gminie Bobolice”, w ktorych zasadniczym celem jest wypracowanie sprawnego i
efektywnego programu pomocy, umozliwiajacego skuteczne rozwigzywanie problemow
spotecznych, w tym przede wszystkim osob starszych.

Lokalizacja i otoczenie Przedsiewziecia.

Przedsigwzigcie planowane jest do realizacji w Bobolicach, u zbiegu ulic Kolejowej i
Brzozowej, na dzialce o nr 6/2 w obrgbie ewidencyjnym nr 2 i powierzchni 14,6916 ha.
Dziatka jest wlasnoscia Gminy Bobolice.

Dzialka, na ktorej ma powsta¢ przedsigwzigcie usytuowana jest w okolicy bogatej w lasy 1
czyste jeziora, a co za tym idzie, panuje tu specyficzny mikroklimat. Ponadto Gmina Bobolice
lezy w bliskiej odleglos$ci od miejscowosci nadmorskich.
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Nieruchomo$¢ gruntowa jest niezabudowana i nie jest obciazona prawami oséb trzecich.

Rysunek 1. Planowana lokalizacja przedsigwzigcia na terenie Bobolic (zaznaczona na z6tto).

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie materiatéw z archiwum Gminy Bobolice.

Wstepne zaloZenia funkcjonalne Przedsiewzigcia

Zakres funkcjonalno-uzytkowy bedzie podlegat negocjacjom, a ostateczny jego ksztalt
zostanie przedstawiony w Opisie warunkdéw partnerstwa publiczno-prywatnego. Na tej
podstawie Kandydaci beda zobowiazani do przedstawienia swoich wstepnych koncepcji wraz
z oferta.

Obiekty powstale w ramach planowanego przedsigwzigcia, zgodnie z zamiarem Gminy,
powinny spelia¢ najwyzsze standardy dla tego typu budownictwa. Atutem powstatych
obiektéw ma by¢ ich usytuowanie.

Zgodnie z zamierzeniami Gminy, zakres realizacji przedsigwzigcia powinien by¢ realizowany
etapami, przy czym jako pierwszy powinien powsta¢ kompleks obiektéw Domu Péznej
Starosci dla okoto 100 mieszkancow, zaplecze, infrastruktura, parkingi, tereny zielone. W
przewidywanych kolejnych etapach, docelowo kompleks powinien mie¢ okoto 550 miejsc.

Budzet I etapu inwestycji oszacowano wstepnie na 43,3 min zt.

W ramach 1 etapu powinno powsta¢ zaplecze medyczne, dom goscinny dla rodzin
odwiedzajacych bliskich, zaplecze rehabilitacyjne, w tym basen rehabilitacyjny, sale
zabiegowe, sale do ¢wiczen. W zakresie zagospodarowania terenéw zielonych moga powstaé
fit park, tereny do golfa, tereny przeznaczone pod ogrodki, amfiteatr, etc.
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Z uwagi na zachodzace zmiany w strukturze demograficznej Polski oraz innych krajow
Europy, zasadne jest poszerzanie oferty oraz dostgpu do profesjonalnej, calodobowej opieki
nad osobami starszymi.

Powyzsze zalozenia beda przedmiotem negocjacji 1 moga w toku negocjacji ulec zmianie.
Szczegolowy, ostateczny zakres funkcji bedzie wynikal, w zatozeniu Podmiotu Publicznego,
z doswiadczen Partnera Prywatnego 1 jego analizy rynku, niemniej musi wypetniaé przyjete
zalozone minimalne wymagania Podmiotu Publicznego.

Szczegdlowe rozwiazania w zakresie standardow wykonania i1 utrzymania powyzszych
obiektow oraz zarzadzania nimi zostang ustalone w trakcie negocjacji.
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ROZDZIAL V. CZAS OBOWIAZYWANIA UMOWY

Podmiot Publiczny oczekuje od Kandydatow okreslenia optymalnego czasu obowiazywania
Umowy o PPP, w ofercie.

Jednoczesnie, w Opisie warunkéw partnerstwa publiczno-prywatnego zostanie wskazany
przez Podmiot Publiczny maksymalny termin realizacji przedsigwzigcia (okres robot
budowlanych, okres utrzymania i zarzadzania) i czas obowigzywania Umowy o PPP.

ROZDZIAL VI. ZABEPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA
umMowy

Podmiot Publiczny bgdzie wymagal wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
przed podpisaniem Umowy o PPP, stuzace pokryciu roszczen z tytulu niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy o PPP.

Wysoko$¢ zabezpieczenia zostanie podana w Opisie warunkOw partnerstwa publiczno-
prywatnego, zalaczonego do zaproszenia do skladania ofert, ktore zostanie przekazane
Kandydatom po zakonczeniu negocjacji.
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ROZDZIAEL VII. OPIS POTRZEB I WYMAGAN PODMIOTU
PUBLICZNEGO

Ostateczny zakres przedsigwzigcia zostanie okreslony w Opisie warunkéw partnerstwa
publiczno-prywatnego na podstawie ustalen poczynionych w trakcie negocjacji oraz na
podstawie poznanych przez Podmiot Publiczny rozwiazan proponowanych przez Kandydatow
w zakresie realizacji Przedsigwzigcia.

Zaktadana koncepcja realizacji przedsiewziecia

Przedsigwzigcie planowane jest do realizacji w formule partnerstwa publiczno-prywatnego.

Wspodipraca Gminy i1 partnera prywatnego bedzie polegata na podziale zadan i ryzyk oraz
wspoldziataniu stron w celu realizacji przedsigwzigcia.

Zasadniczym rozwazanym rozwiazaniem jest model, w ktorym, partner prywatny bedzie
zobowiazany do zaprojektowania 1 wybudowania obiektu, zapewnienia sfinansowania
kosztow budowy oraz eksploatacji Domu Péznej Staros$ci, a takze pozyskania niezbgdnych
zezwolen na prowadzenie Domu, jako przede wszystkim placoéwki zapewniajacej calodobowa
opieke¢ osobom w podesztym wieku. Przy czym dopuszcza si¢ poszerzenie zakresu
dziatalnosci obiektu o ustugi pokrewne w tym zakfad opiekunczo- leczniczy. Sam zakres
funkcji przedsigwzigcia, podziatu pomigdzy poszczegdlne obszary prowadzonej dziatalnosci,
bedzie podlegal negocjacjom.

Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji przedsigwzigcia, poprzez zawiazang na podstawie umowy
o partnerstwie publiczno- prywatnym, spotke PPP, przy czym w takim wypadku zaktada sig
mniejszy udzial podmiotu publicznego w kapitale spotki, od udziatu partnera prywatnego.

RozwaZane obowiqzki Podmiotu Publicznego i sposob wniesienia wkladu wlasnego

Szczegdlowy zakres obowiazkoéw Partnera Prywatnego 1 Podmiotu Publicznego bedzie
przedmiotem negocjacji 1 zostanie sformulowany w Opisie warunkéw partnerstwa publiczno-

prywatnego.

Podmiot Publiczny zobowiazuje si¢ do wspotdziatania w osiagnigciu celu przedsigwzigcia, w
szczegbdlnosci poprzez wniesienie wkladu wilasnego w postaci nieruchomosci, przy czym
sposob przekazania wktadu wlasnego bedzie stanowil przedmiot negocjacii.

Przewiduje si¢ mozliwos¢ nieodplatnego przekazania nieruchomosci w drodze umowy
Partnerowi Prywatnemu na czas realizacji przedsigwzigcia, zgodnie z art. 13 ust. la ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 518, z
p6zn. zm.) jak 1 wniesienia nieruchomosci lub jej czgsci w drodze sprzedazy zgodnie z art. 37
ust. 2 pkt 11 tej ustawy, okre$lajacym, iz nieruchomo$¢ jest zbywana w drodze
bezprzetargowej, jezeli jest sprzedawana partnerowi prywatnemu lub spotce, o ktorej mowa w
art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym 1 jezeli
sprzedaz stanowi wniesienie wkladu wlasnego podmiotu publicznego, a wybor partnera
prywatnego nastapit w trybie przewidzianym w art. 4 ust. 1 lub 2 powotanej ustawy.
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W przypadku wniesienia nieruchomosci jako wkladu wlasnego Podmiotu Publicznego w
drodze sprzedazy, dopuszcza si¢ mozliwos¢ bonifikaty, z zastrzezeniem prawa odkupu.

W zwiazku z faktem, iz nieruchomos$¢ moze by¢ zbyta w drodze bezprzetargowej, dopuszcza
sig, zgodnie z art. 37 ust. 2, ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, a takze zgodnie z art. 70
ust. 2 tejze ustawy, iz cena nieruchomosci sprzedawanej w ten sposob, moze zostac¢ roztozona
na raty, na czas nie dtuzszy niz 10 lat.

W przypadku realizacji przedsigwzigcia w formie spotki PPP, Gmina Bobolice dopuszcza
whniesienie przedmiotowe] nieruchomosci aportem do spotki PPP.

Opis potrzeb i wymagan Podmiotu Publicznego zwiqzanych 7 wynagrodzeniem Partnera
Prywatnego

Zaktada sig, iz podstawowym sposobem wynagrodzenia Partnera Prywatnego bedzie przede
wszystkim prawo do pobierania pozytkow z przedmiotu partnerstwa publiczno- prywatnego,
ktore bedzie obejmowalo przychody generowane przez przedsigwzigcie, pochodzace z opflat
od mieszkancéw Domu P6znej Starosci oraz cztonkow ich rodzin.

Preferowanym rozwiazaniem jest, aby wynagrodzenie partnera prywatnego nie zawieralo
udziatu finansowego Gminy, przy czym, z uwagi na ewentualng mozliwos¢ swiadczenia ustug
opieki dziennej a takze mozliwos¢ $wiadczenia innych ustug na rzecz mieszkancéw Gminy,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ponoszenia platnosci przez podmiot publiczny na rzecz Partnera

Prywatnego.

Planowany sposob wynagrodzenia Partnera Prywatnego wskazuje na zastosowanie do wyboru
partnera prywatnego trybu okreslonego w art. 4 ust. 1 Ustawy o PPP, tj. w oparciu o przepisy
Ustawy o koncesji.

Zatem, wynagrodzeniem Partnera Prywatnego za realizacje Przedsigwzigcia moze by¢ prawo
do pobierania pozytkbw z przedmiotu partnerstwa publiczno-prywatnego albo przede
wszystkim to prawo wraz z zaplata sumy pieni¢znej w wysokosciach okreslonych w umowie
o PPP.

Przy czym, udziat ewentualnej zaptaty sumy pieni¢znej musi by¢ nizszy niz 50% wartosSci
catosci wynagrodzenia Partnera Prywatnego.

Podmiot Publiczny w toku negocjacji bedzie oczekiwal sformulowania przez Kandydatow
precyzyjnych oczekiwan i swoich rozwiazan w zakresie wynagrodzenia.

Opis potrzeb i wymagan Podmiotu Publicznego zwiqzany 7 podzialem zadan i ryzyk

Preferowanym przez Podmiot Publiczny modelem jest model, w ktérym Partner Prywatny
odpowiada za:

- zaplanowanie;
- pozyskanie finansowania 1 sfinansowanie;
- zaprojektowanie;

- wybudowanie;
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- eksploatacjg na wiasne ryzyko.

Oczekiwaniem Podmiotu Publicznego jest zminimalizowanie swojego finansowego udziatu w
realizacji Przedsigwzigcia.

Preferowanym rozwiazaniem jest, aby Partner Prywatny ponosit ryzyko budowy, wigkszos¢
ryzyka dostepnosci 1 wigkszo$¢ ryzyka popytu.

Podmiot Publiczny w toku negocjacji bedzie oczekiwal sformutowania przez Kandydatow
swoich oczekiwan i rozwigzan w ww. zakresie.

Opis potrzeb i wymagan Podmiotu Publicznego zwiqzanych 7 zaprojektowaniem

Podmiot Publiczny oczekuje od Partnera Prywatnego w zakresie zaprojektowania wszelkich
niezbednych prac, skutkujacych powstaniem peilnej dokumentacji projektowej, stuzacej
realizacji przedsigwzigcia, zgodnej z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa w tym
zakresie, m.in. z:

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 1409, z
pozn. zm.);

- rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegolowego zakresu 1 formy projektu budowlanego
(Dz. U. z2012 1., poz. 462);

- rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania 1 odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (t.].
Dz. U.z 2013 r., poz. 1129);

- rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okre$lenia
metod 1 podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow robot budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2004 r. Nr 130, poz.
1389).;

- Ustawa z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spotecznej (Dz.U. 2004 Nr 64 poz. 593 ze
zm.).

W ramach Umowy o PPP Partner Prywatny w zakresie zaprojektowania zobowiazany bgdzie
m.in. do:

- wykonania pelnej dokumentacji projektowe;;

- uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowg¢ oraz innych, wymaganych przepisami
prawa uzgodnien, opinii, pozwolen oraz dokonania zgloszen;

- pehienie nadzoru autorskiego.

Szczegdlowe obowiazki Partnera Prywatnego w zakresie zaprojektowania zostang okreslone
w Opisie warunkéw partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Opis potrzeb i wymagan Podmiotu Publicznego zwiqzanych 7 budowq

Preferowanym przez Podmiot Publiczny rozwiazaniem jest, aby Partner Prywatny odpowiadat
za wykonanie wszelkich rob6t budowlanych zwiazanych z budowa Domu Péznej Starosci,
ktore powinny by¢ przeprowadzone zgodnie z powszechnie obowiazujacymi przepisami
prawa w tym zakresie, przede wszystkim z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U. 22013 r., poz. 1409, z p6zn. zm.).

W ramach Umowy o PPP, Partner Prywatny w zakresie robdt budowlanych zobowiazany
bedzie m.in. do:

budowy Domu Pé6znej Starosci;

zagospodarowania terenu nieruchomosci;

- zapewnienia odpowiedniej infrastruktury technicznej (w tym media);

uzyskania niezbgdnych decyzji i pozwolef na uzytkowanie Domu P6zZnej Starosci.

Wykonanie rob6t budowlanych winno nastapi¢ zgodnie z dokumentacja projektowa,
powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa oraz decyzjami odnoszacymi si¢ do
przedsigwzigcia.

Podmiot Publiczny oczekuje od Partnera Prywatnego wykonania robot budowlanych przy
uzyciu materialow gwarantujacych odpowiednia jako$¢, o parametrach technicznych i
jakosciowych nie gorszych niz okreSlone w dokumentacji projektowej, z zachowaniem
standardow okreslonych w opisie przedsigwzigcia.

Doprecyzowanie podziatu zadan i1 ryzyka w obszarze budowy, zwlaszcza szczegdltowe
okreslenie obowiazkow Partnera Prywatnego zwiazanych z budowa Domu Pdznej Starosci, w
tym zakres robot budowlanych zostana okreslone w Opisie warunkow partnerstwa publiczno-

prywatnego.

Opis potrzeb i wymagan Podmiotu Publicznego zwiqzanych 7 utrgymaniem i zarzqdzaniem

Podmiot Publiczny oczekuje od Partnera Prywatnego w zakresie utrzymania 1 zarzadzania
Domu Po6znej Staros$ci wszelkich czynnosci faktycznych 1 prawnych, majacych na celu
kompleksowe utrzymanie techniczne obiektow budowlanych a takze zarzadzanie
ekonomiczne 1 komercyjne Domu P6Znej Staro$ci we wlasnym imieniu i na wlasne ryzyko.

W ramach Umowy o PPP Partner Prywatny w zakresie utrzymania i zarzadzania zobowiazany
bedzie m.in. do:

- opracowania ksiazki procedur 1 standardow;
- biezacego utrzymania obiektu Domu P6znej Starosci;
- ponoszenia kosztow eksploatacyjnych;

- prowadzenia dzialalno$ci na obiektach zgodnie z zasadami gospodarnosci oraz
dobrego zarzadzania;

- promowanie dziatalnosci Domu P6zZnej Staros$ci.
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Wykonywanie wszelkich czynnosci w zakresie utrzymania 1 zarzadzania winno nastapi¢ z
zachowaniem zasad sztuki, norm, wytycznych, najwyzszej staranno$ci obowiazujacych przy
wykonywaniu tego typu ushug, zgodnie z powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa w
tym zakresie 1 standardem dla prowadzenia tego typu obiektow budowlanych.

Szczegdlowe obowiazki Partnera Prywatnego zwiazane z utrzymaniem i zarzadzaniem Domu
Po6zZnej Starosci, w tym ostateczny zakres czynnosci sktadajacych si¢ na powyzsze dziatania
zostang okreslone w Opisie warunkow partnerstwa publiczno-prywatnego.

Wymagania dotyczqce zabezpieczenia naleiytego wykonania umowy

Podmiot Publiczny bedzie wymagal od Partnera Prywatnego wniesienia zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy, stuzacego pokryciu roszczen z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy o PPP (dalej: Zabezpieczenie). Zabezpieczenie nalezy
wnie$¢ przed podpisaniem Umowy o PPP, w wysokosci wskazanej w Opisie warunkow
partnerstwa publiczno-prywatnego.

Zabezpieczenie moze by¢ wniesione:

- w formie pieni¢znej, przelewem na rachunek bankowy Podmiotu Publicznego
wskazany w Opisie warunkOw partnerstwa publiczno-prywatnego,

- w formie poreczen bankowych lub porgczen spotdzielczej kasy oszczednosSciowo-
kredytowej, z tym, ze porgczenie kasy jest zawsze porgczeniem pieni¢znym,

- w formie gwarancji bankowych,
- w formie gwarancji ubezpieczeniowych,

- w formie poreczen udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2
ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju
Przedsigbiorczosci (t.j. Dz. U. z 2007 r. Nr 42, poz. 275 z p6zn. zm.).

Wymagania dotyczqce posiadania odpowiednich ubezpieczen

Podmiot Publiczny bedzie wymagal od Partnera Prywatnego posiadania odpowiednich
ubezpieczen zwiazanych z przedsigwzigciem w calym okresie trwania Umowy o PPP.
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