Zar zadzenie Nr 98/ 2006
Burmistrza Bobolic
zdnia 22 listopada 2006r.

w sprawie okresowej kontroli stanu technicznego obiektow budowlanych

Na podstawie art. 61 i art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z
2006r. Nr 156, poz. 1118; zm. Nr 170, poz. 1217) obowiazek wiasciwego utrzymania obiektow ciazy
na zarzadcy lub jego wiascicielu. Prowadzone przez organy nadzoru budowlanego dziatania
ingpekcyjno-kontrolne zwiazane z ograniczaniem zagrozenia wystgpowania katastrof budowlanych
obejmuja kontrole uzytkowanych obiektéw budowlanych, w aspekcie: zapewnienia ich utrzymywania
przez wiascicieli i zarzadcoOw we wiasciwym stanie technicznym i bezpieczenstwa oraz wydawania
nakazOw wylaczania z uzytkowania obiektow w nieodpowiednim stanie technicznym lub
bezpieczenstwa i wydawania nakazdw rozbiorki obiektow nie nadajacych si¢ do remontu, odbudowy
lub wykonczenia (art.67 i art.67 Prawa budowlanego), dlatego zarzadzam, co nastgpuje:

8 1.1. Zobowiazuje Dyrektora Zaktadu Ustug Komunalnych i Oswiatowych w Bobolicach do przeprowadzenia
okresowej kontroli wszystkich obiektéw budowlanych, ktérych wiascicielem jest Gmina Bobolice
polegajaceg na sprawdzeniu stanu technicznego:
a) elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i
niszczace dziatania czynnikdw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,
b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,
C) instalacji gazowych oraz przewodow kominowych (dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych);
ze szczegblnym uwzglednieniem budynkéw o konstrukcji dachéw ptaskich pod katem bezpieczenstwa ich
uzytkowania.
Przegladem nalezy obja¢ rowniez budynki bedace w zarzadzie lub uzytkowaniu jednostek
organizacyjnych Gminy lub oddanych do uzytkowania innym podmiotom na podstawie innych form
prawnych z wytaczeniem obiektéw okreslonych w art. 62 ust. 2 cyt. ustawy.

2. Podczas czynnosci kontrolnych nalezy sig kierowaé szczegotowym zakres kontroli okreslonym w
Rozdziale 6 ,, Utrzymanie obiektéw budowlanych” cytowanej na wstepie ustawy.

3. Termin przeprowadzenia pierwszej kontroli okresowej - do 20 grudnia 2006r.
Kolejne terminy przeprowadzenia kontroli okresowsy:

W roku 2007 — do 15 pazdziernika 2007 r.,
W roku 2008 — do 15 pazdziernika 2008 r.,
W roku 2009 — do 15 pazdziernika 2009 r.

4. Sporzadzenia i przedtozenia Burmistrzowi Bobolic protokotdw z przeprowadzonych przegladow obiektéw,
zbiorczeg informacji o stanie bezpieczenstwa konstrukcji obiektow budowlanych oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze wykonanych doraznych zabezpieczen i usuniecia zagrozen w tych obiektach. Termin
przedtozenia zbiorcze informacji z wynikow kontroli okresowej przeprowadzone) w 2006 r. - do 29 grudnia
2006r.
Kolgneterminy przedtozenia zbiorczej informacji:

W roku 2007 — do 05 listopada 2007 .,

W roku 2008 — do 05 listopada 2008 .,

W roku 2009 — do 05 listopada 2009 .

8 2. Zarzadzenie podlega przekazaniu do wiadomosci i wykonania Dyrektorowi Zaktadu Ustug Komunalnych i
Oswiatowych w Bobolicach.

8§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Wyciag z Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.06.156.1118, zm. Dz.U.06.170.1217)

Rozdziat 6
Utr zymanie obiektow budowlanych

Art. 61. Wiascicid lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowiazany utrzymywaé i uzytkowaé obiekt
zgodnie z zasadami, o ktérych mowaw art. 5 ust. 2.

Art. 62. 1. Obiekty powinny by¢ w czasieich uzytkowania poddawane przez wiasciciela lub zarzadce:

1) okresowsj kontroli, co najmnig raz w roku, polegajace na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) eementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace

dziatania czynnik6w wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,

b) instalagji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

c) instalacji gazowych oraz przewoddw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych);

2) okresowse kontroli, co najmnig raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci
do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrola ta
powinno by¢ objete réwniez badanie instalacji eektryczng i piorunochronne w zakresie stanu sprawnosci
potaczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkdéw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodéw oraz
uziemien instalacji i aparatéw.
la. W trakcie kontroli, o ktorgg mowa w ust. 1, nalezy dokona¢ sprawdzenia wykonania zalecen z

poprzednig kontrali.

2. Obowiazek kontroli, o ktorg mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, nie obejmuje wiascicidli i zarzadcow:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) obiektow budowlanych:

a) budownictwa zagrodowego i letniskowego,

b) wymienionych w art. 29 ug. 1.

3. Wiasciwy organ - w razie stwierdzenia nieodpowiedniego stanu technicznego obiektu budowlanego lub
jego czegsci, mogacego spowodowaé zagrozenie: zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz
srodowiska - nakazuje przeprowadzenie kontroli, o ktérg mowa w ust. 1, a takze moze zada¢ przedstawienia
ekspertyzy stanu technicznego obiektu lub jego czesci.

4. Kontrole, o ktérych mowa w ust. 1, powinny by¢ dokonywane, z zastrzezeniem ust. 5 i 6, przez osoby
posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiednig specjalnosci.

5. Kontrolg stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych i gazowych, o ktéregf mowa w
ust. 1 pkt 1 lit. ¢ oraz pkt 2, powinny przeprowadza¢ osoby posiadgjace kwalifikacje wymagane przy
wykonywaniu dozoru nad eksploatacja urzadzen, instalacji oraz sieci energetycznych i gazowych.

6. Kontrolg stanu technicznego przewodéw kominowych, o ktéref mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢, powinny
przeprowadzac:

1) osoby posiadajace kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim - w odniesieniu do przewoddw
dymowych oraz grawitacyjnych przewoddw spalinowych i wentylacyjnych;

2) osoby posiadajace uprawnienia budowlane odpowiednigj specjalnosci - w odniesieniu do przewodoéw
kominowych, o ktérych mowa w pkt 1, oraz do kominéw przemystowych, kominéw wolno stojacych oraz
komindéw lub przewodéw kominowych, w ktorych ciag kominowy jest wymuszony praca urzadzen
mechanicznych.

7. Szczegbtowy zakres kontroli niektérych budowli oraz obowiazek przeprowadzania ich czescigj, niz
zostato to ustalone w ust. 1, moze by¢ okreslony w rozporzadzeniu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 3 pkt 2.

Art. 63. Wiascicid lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowiazany przechowywaé przez okres
istnienia obiektu dokumenty, o ktorych mowa w art. 60, oraz opracowania projektowe i dokumenty techniczne
robét budowlanych wykonywanych w obiekcie w toku jego uzytkowania.

Art. 64. 1. Wiasciciel |lub zarzadca jest obowiazany prowadzi¢ dla kazdego budynku oraz obiektu
budowlanego niebedacego budynkiem, ktorego projekt jest objety obowiazkiem sprawdzenia, o ktérym mowa w
art. 20 ust. 2, ksiazke obiektu budowlanego, stanowiaca dokument przeznaczony do zapiséw dotyczacych
przeprowadzanych badan i kontroli stanu technicznego, remontéw i przebudowy, w okresie uzytkowania
obiektu budowlanego.



2. Obowiazek prowadzenia ksiazki obiektu budowlanego, o ktorym mowa w ust. 1, nie obgmuje
wiascicidli i zarzadcow:
1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
2) obiektow budowlanych:
a) budownictwa zagrodowego i letniskowego,
b) wymienionych w art. 29 ud. 1;
3) drég lub obiektow mostowych, jezeli prowadza ksiazke drogi lub ksiazke obiektu mostowego na podstawie
przepisdw o drogach publicznych.
3. Protokoty z kontroli obiektu budowlanego, oceny i ekspertyzy dotyczace jego stanu technicznego oraz
dokumenty, o ktorych mowaw art. 63, powinny by¢ dotaczone do ksiazki obiektu budowlanego.
4. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzenngj i mieszkaniowej okresli, w drodze
rozporzadzenia, wzor ksiazki obiektu budowlanego i sposdb jg prowadzenia.

Art. 65. Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowiazany udostepnia¢ dokumenty, o ktérych
mowa w art. 64 ust. 3, przedstawicielom wiasciwego organu oraz innych jednostek organizacyjnych i organéw
upowaznionych do kontroli utrzymania obiektow budowlanych we wiasciwym stanie technicznym oraz do
kontroli przestrzegania przepisdw obowiazujacych w budownictwie.

Art. 66. 1. W przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:
1) jest w nieodpowiednim stanie technicznym albo
2) jest uzytkowany w sposdb zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, srodowisku lub bezpieczenstwu mienia,
albo
3) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia
- wiasciwy organ nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci, okreslajac termin
wykonania obowiazku.
2. W decyzji, o ktéreg mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, wlasciwy organ moze zakaza¢ uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci do czasu usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci.

Art. 67. 1. Jezeli nieuzytkowany lub niewykonczony obiekt budowlany nie nadaje si¢ do remontu,
odbudowy lub wykonczenia, wiasciwy organ wydaje decyzje nakazujaca wiascicielowi lub zarzadcy rozbiorke
tego obiektu i uporzadkowanie terenu oraz okreslajaca terminy przystapienia do tych rob6t i ich zakonczenia.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ do obiektéw budowlanych wpisanych do rejestru zabytkw.

3. W stosunku do obiektéw budowlanych niewpisanych do regjestru zabytkdéw, a objetych ochrona
konserwatorska na podstawie miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, decyzje, o ktérg mowa w
ust. 1, wiasciwy organ wydaje po uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw.

4. Wojewddzki konserwator zabytkow jest obowiazany zaja¢ stanowisko w terminie 30 dni. Niezajecie
stanowiska w tym terminie uznagje sie za uzgodnienie.

Art. 68. W razie stwierdzenia potrzeby opréznienia w catosci lub w czgsci budynku przeznaczonego na
pobyt ludzi, bezposrednio grozacego zawal eniem, wiasciwy organ jest obowiazany:

1) nakaza¢, w drodze decyzji, na podstawie protokotu ogledzin, wiascicidowi lub zarzadcy obiektu
budowlanego oproznienie badz wytaczenie w okreslonym terminie catosci lub czesci budynku z
uzytkowania;

2) przesta¢ decyzje, o ktorg mowa w pkt 1, obowiazanemu do zapewnienia lokali zamiennych na podstawie
odrebnych przepisow;

3) zarzadzi¢:

a) umieszczenie na budynku zawiadomienia o stanie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia oraz o
zakazie jego uzytkowania,

b) wykonanie doraznych zabezpieczen i usuniecie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia, z
okresleniem, technicznie uzasadnionych, terminéw ich wykonania.

Art.69.1. W razie koniecznosci niezwtocznego podjecia dziatan maacych na celu usuniecie
niebezpieczenstwa dla ludzi lub mienia, wiasciwy organ zapewni, na koszt wiasciciela lub zarzadcy obiektu
budowlanego, zastosowanie niezbednych srodkow zabezpieczajacych.

2. Do zastosowania, na koszt wiasciciela lub zarzadcy, srodkéw przewidzianych w ust. 1 sa upowaznione
réwniez organy Policji i Panstwowe Strazy Pozarng). O podjetych dziataniach organy te powinny niezwtocznie
zawiadomi¢ wiasciwy organ.



Art. 70. 1. Wiascicidl, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérym spoczywaja obowiazki w
zakresie napraw, okreslone w przepisach odrgbnych lub umowach, sa obowiazani w czasie lub bezposrednio po
przeprowadzongj kontroli stanu technicznego obiektu budowlanego lub jego czesci, usunaé stwierdzone
uszkodzenia oraz uzupetni¢ braki, ktére moglyby spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub srodowiska, a w szczegdlnosci katastrof¢ budowlana, pozar, wybuch, porazenie
pradem el ektrycznym albo zatrucie gazem.

2. Obowiazek, o ktérym mowa w ust. 1, powinien by¢ potwierdzony w protokole z kontroli obiektu
budowlanego. Osoba dokonujaca kontroli jest obowiazana bezzwiocznie przestaé kopie tego protokotu do
wiasciwego organu.

Art. 71. 1. Przez zmiang sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci rozumie si¢ w
szczegOlnosci:

1) (uchylony);

2) podjecie badz zaniechanie w obiekcie budowlanym lub jego czesci dziatalnosci zmieniajacej warunki:
bezpieczenstwa pozarowego, powodziowego, pracy, zdrowotne, higieniczno-sanitarne, ochrony srodowiska
badz wielkos¢ lub uktad obciazen.

2. Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga zgtoszenia wiasciwemu
organowi. W zgtoszeniu nalezy okreslic dotychczasowy i zamierzony sposéb uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci. Do zgtoszenia nalezy dotaczy¢:

1) opisi rysunek okreslajacy usytuowanie obiektu budowlanego w stosunku do granic nieruchomosci i innych
obiektow budowlanych istnigjacych lub budowanych na tg i sasiednich nieruchomosciach, z oznaczeniem
czesci obiektu budowlanego, w ktérej zamierza si¢ dokona¢ zmiany sposobu uzytkowania;

2) zwigzly opis techniczny, okreslajacy rodzaj i charakterystyke obiektu budowlanego oraz jego konstrukcje,
wraz z danymi techniczno-uzytkowymi, w tym wielkosciami i rozktadem obciazen, a w razie potrzeby,
réwniez danymi technol ogicznymi;

3) oswiadczenie, o ktrym mowaw art. 32 ust. 4 pkt 2;

4) zaswiadczenie wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta o zgodnosci zamierzonego sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego z ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
abo ostateczna decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku braku
obowiazujacego miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania, o ktérgg mowa w ust. 1 pkt 2 - ekspertyze techniczna,
wykonana przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci;

6) w zaleznosci od potrzeb - pozwolenia, uzgodnienia lub opinie wymagane odrebnymi przepisami.

3. W razie koniecznosci uzupetnienia zgtoszenia wiasciwy organ naktada na zgtaszajacego, w drodze
postanowienia, obowiazek uzupetnienia, w okreslonym terminie, brakujacych dokumentow, a w przypadku ich
nieuzupetnienia, wnosi sprzeciw w drodze decyzji.

4. Zgtoszenia, 0 ktérym mowa w ust. 2, nalezy dokona¢ przed dokonaniem zmiany sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego lub jego czesci. Zmiana sposobu uzytkowania moze nastapic, jezeli w terminie 30 dni, od
dnia doreczenia zgtoszenia, wiasciwy organ, nie wniesie sprzeciwu w drodze decyzji i nie pdznigl niz po
uptywie 2 lat od doreczenia zgtoszenia.

5. Wiasciwy organ wnosi sprzeciw, jezeli zamierzona zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
lub jego czesci:

1) wymaga wykonania rob6t budowlanych, objetych obowiazkiem uzyskania pozwolenia na budowe;

2) narusza ustalenia obowiazujacego migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego abo decyzji o
warunkach budowy i zagospodarowania terenu, w przypadku braku obowiazujacego miegjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) moze spowodowaé niedopuszczalne:

a) zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia,

b) pogorszenie stanu $rodowiska lub stanu zachowania zabytkow,

C) pogorszenie warunkéw zdrowotno-sanitarnych,

d) wprowadzenie, utrwalenie badz zwiekszenie ograniczen lub uciazliwosci dla terendw sasiednich.

6. Jezeli zamierzona zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga
wykonania robét budowlanych:

1) objgtych obowiazkiem uzyskania pozwolenia na budowg - rozstrzygnigcie w sprawie zmiany Sposobu
uzytkowania nastepuje w decyzji o pozwoleniu na budowe;

2) objetych obowiazkiem zgtoszenia - do zgtoszenia, o ktérym mowa w ust. 2, stosuje sie odpowiednio
przepisy art. 30 ust. 2-4.

7. Dokonanie zgtoszenia, 0 ktérym mowa w ust. 2, po zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
lub jego czesci nie wywotuje skutkéw prawnych.



Art. 71a. 1. W razie zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci bez wymaganego

zgtoszenia, wiasciwy organ, w drodze postanowienia:
1) wstrzymuje uzytkowanie obiektu budowlanego lub jego czesci;
2) naktada obowiazek przedstawienia w wyznaczonym terminie dokumentéw, o ktérych mowa w art. 71 ust.

2.

2. Po uptywie terminu lub na wniosek zobowiazanego, wiasciwy organ sprawdza wykonanie obowiazku, o
ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, i - w przypadku stwierdzenia jego wykonania - w drodze postanowienia ustala
wysokos¢ oplaty legalizacyjnej. Na postanowienie przystuguje zazalenie.

3. Do optaty legalizacyjnej stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace kar, o ktorych mowa w art. 59f ust.
1, ztym ze stawka optaty podlega dziesigciokrotnemu podwyzszeniu.

4. W przypadku niewykonania w terminie obowiazku, o ktérym mowa w ust. 1, albo dalszego uzytkowania
obiektu budowlanego lub jego czesci, pomimo jego wstrzymania, albo zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci, pomimo wniesienia sprzeciwu, 0 ktorym mowa w art. 71 ust. 3-5, wiasciwy
organ, w drodze decyzji, nakazuje przywrécenie poprzedniego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub
jego czesci.

Art. 72. 1. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzenng i mieszkaniowe) okresli, w
drodze rozporzadzenia, warunki i tryb postepowania w sprawach rozbioérek, o ktérych mowaw art. 67.

2. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennegj i mieszkaniowej okresli, w drodze
rozporzadzenia, sposdb i warunki przeprowadzania oraz tryb postgpowania w sprawach rozbiorek obiektéw
budowlanych, wykonywanych metoda wybuchowa.

3. W rozporzadzeniu, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy okresli¢c czynnosci wilasciwego organu
prowadzacego postepowanie w sprawie rozbidrki oraz obowiazki naktadane na wiasciciela lub zarzadce obiektu
budowlanego oraz warunki ich wykonania, majac na uwadze, ze obowiazki te powinny by¢ technicznie
uzasadnione i nie powodowaé¢ nadmiernego obciazenia wiasciciela lub zarzadcy.



