UCHWALA NR XV/127/07
RADY MIEJSKIEJ W BOBOLICACH
zdnia 28 grudnia 2007 roku.

W sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Bobolice na lata 2008- 2013

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 oraz z 2006
r. Nr 17, poz. 128; z 2007 r. Nr 173, poz. 1218) i art. 21 ugt. 1 pkt. 1i ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz.266; z 2006 Nr. 86, poz.602, Nr.94,poz.657,
Nr.167,p0z.1193, Nr.86,p0z.602, Nr.249,p0z.1833; z 2007 Nr.128,p0z.902), Rada Miejska w
Bobolicach uchwala, co nastepuje:

8 1. Przyjmuje si¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bobolice
na lata 2008-2013" stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bobolic

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.



PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY BOBOLICE
NA LATA 2008 —2013

| Wielkosé i stan techniczny zasobu mieszkaniowego

Zasbb mieszkaniowy Gminy Bobolice wedtug stanu na 20.11.2007r
stanowia 293 mieszkania o tacznej powierzchni uzytkowej 13.266,81 .
Lokale mieszkalne zngduja si¢ w budynkach stanowiacych samodzielna
wiasnos¢ gminy :

26 — budynkoéw aw nich 53 mieszkania

oraz lokale stanowiace udziat w nieruchomosciach wspolnych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych w ilosci 240.
Ponadto gmina posiada 5 lokali uzytkowych zngdujacych si¢ w budynkach
mieszkalnych.
Wsréd 293 lokali mieszkalnych 5 lokali to lokale socjane we wsi Opatowek.
Sposréd wszystkich lokali mieszkalnych 221 lokali znajduje si¢ na terenie
miasta Bobolicea 72 nawsi.
Budynki, w ktorych znajduja sie lokale mieszkalne gminy sa w zdecydowanej
wiekszosci budynkami starymi lub wiekowymi. Jedynie 3,85% budynkdw
stanowia zasoby wybudowane w okresie powojennym. Przektada si¢ to niestety
naich zty stan techniczny i potrzeby zwigckszenia naktadow naremonty.

Zasoby mieszkaniowy wg okresu budowy

Okres budowy liczba budynkow
do 1900r 6
1901r - 1940r 19
1941r - 1945r -
1946r - 1980r 1
pow.1981r

Zasoby mieszkaniowe miasta ulegaja zmianie z nastepujacych powodow :

- sprzedaz lokali komunalnych ngemcom w nich zamieszkatych w drodze
bezprzetargowe lub przetargowe

- wyburzenia budynkow z tytutu zuzycia technicznego i nieoptacalnych kosztow
remontow

- pozaru lub zawalenia

- modernizacji lub przebudowy pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne i
odwrotnie

- realizacji nowego budownictwa komunalnego.



Il Analiza potr zeb oraz plan remontéw i moder nizagji

Zty stan techniczny budynkéw i lokali mieszkalnych powoduje
koniecznos¢ ponoszenia kosztow zwiazanych z réznego rodzaju remontami
takimi jak : naprawy dachow, kominéw, orynnowania, naprawa elewacji oraz
docieplenia, wymiana podtog, stolarki okienng i drzwiowej, wymiana instalacji
elektrycznej, wymiana stropow i inne.

Planowany zakres remontow przedstawia ponizsza tabela

PLAN REMONTOW | MODERNIZACJ NA LATA 2008 — 2013

Lp. | Zakres remontu 2008 (2009 (2010 (2011 (2012 |2013 |Razem

1. |Remont lub wymiana|4 4 4 4 3 3 22
pokrycia dachow

2. |Przemurowanie 11 10 10 10 8 8 57
komindw

3. |Remont klatek | 5 5 4 4 3 3 24
schodowych

4. | Docielpeniabudynkéw |3 3 3 3 3 2 17

5. |Wykonanie lub|5 5 4 4 4 4 26
naprawa elewagji

6. |Wymiana instalacji |4 4 4 4 4 4 24
elektryczng w lokalu

7. |Przestawienie piecow |20 18 18 15 12 10 93
8. |Wymianaokien 15 15 15 12 12 12 81
9. |Wymianadrzwi 8 8 7 7 6 6 42

Tabela powyzsza pokazuje planowany zakres prac do wykonania
samodzielnie przez Zaktad Ustug Komunalnych i Oswiatowych. Znaczacy
zakres zarowno rzeczowy jak i finansowy wykonany zostanie w tych latach
przez wspolnoty mieszkaniowe przy udziade ZUKiO. O zakresie rzeczowym
decydowa¢ beda jednak wiasciciele mieszkan, stad trudno okresli¢c w planie ich
ilos¢. W powyzszel tabeli zostaty jednak uwzglednione srednio na poziomie
20% planu ZUKiO. Remonty wykonane razem ze wspoélnotami dotycza tylko
czesci wspolnych budynkow — czyli pozycji 1,2,3,4,51 6 o ile nie jest to remont
wylacznie w mieszkaniu.

11 Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

1. Planuje si¢ kontynuacj¢ sprzedazy lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy Bobolice na warunkach i zasobach
okreslonych w ustawie z dnia 21.08.1997r o0 gospodarce
nier uchomosciami / tekst jednolity w Dz.U. Nr 261 poz. 2603 z 2004r /




PLAN

z pbéznigjszymi zmianami i podjetymi w te sprawie uchwatami Rady
Migjskigg w Bobolicach.
W pierwszgl kolgnosci powinny by¢ sprzedane lokale stanowiace
wilasnos¢ Gminy Bobolice potozone w budynkach  wspdlnot
mieszkaniowych az do catkowitego zbycia udzialu gminy w tych
nieruchomosciach.
W budynkach w ktérych do sprzedazy przeznaczono wszystkie lokale
bedace wiasnoscia gminy nalezy rozwazy¢ wypowiedzenia umowy najmu
z zachowaniem 6- miesiecznego okresu wypowiedzenia jezeli najemcy
nie wyraza zgody na nabycie lokali na warunkach przystugujacego im
prawa pierwokupu. Powyzsze stosuje si¢ pod warunkiem przydzielenia
tym ngemcom  innych lokali na terenie Bobolic spetnigjacych
wymagania lokali zamiennych.
Nalezy wylaczy¢ ze sprzedazy budynki i lokale mieszkalne wchodzace w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy :

- zngjdujace sie w budynkach przeznaczonych do rozbiérki

- nie stanowiace samodzielnego lokalu mieszkal hego

- stanowiace lokale socjalne

- Wyna mowane na czas trwania stosunku pracy

- lokale nie zasiedlone przeznaczone na lokale zamienne lub na

wynajem dla rodzin o niskich dochodach .

Wykazy budynkow i lokali przeznaczonych do sprzedazy ustala
Burmistrz Bobolic.

Z mieszkaniowego zasobu gminy do roku 2013 planuje si¢ do sprzedazy
minimum 75 lokali mieszkalnych.

SPRZEDAZY LOKALI W POSZCZEGOLNYCH LATACH PRZEDSTAWIA

PONIZSZA TABELA

Rok 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Planowana

sprzedaz 15 15 13 12 10 10
lokali

mieszkal.




Tendencja spadajaca w planie sprzedazy wynika z dokladnej analizy
sprzedazy lokali mieszkalnych w latach poprzednich. W celu zachety do kupna
lokali Gmina Bobolice moze stosowa¢ okresowe znizki cen sprzedazy tych
lokali oraz wprowadzi¢ zréznicowane znizki ze wzgledu na ilos¢ lokali
w budynku, w przypadku wykupu za gotéwke lub sama pokry¢ koszty wyceny.

IV Zasady polityki czynszowe]

W mieszkaniowych zasobach Gminy Bobolice obowiazuja nastepujace
rodzaje czynszow :
a/ zalokale przeznaczone do oddaniaw najem na czas nieoznaczony, czas
trwania stosunku pracy oraz zalokale zamienne.
b / zalokale socjalne

1. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy stawki
czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowe ustala si¢ z uwzglednieniem
wartosci uzytkowe lokalu okreslajace standard podstawowy / centralne
ogrzewanie, tazienka, ubikacja, woda, strych lub suteryna, potozenie na
terenie wigjskim /. Znizka z tytutu potozenia lokalu na terenie wigjskim
od roku 2009 zostaje zniesiona.

2. Czynsz obgmuje:

a/ podatek od nieruchomosci

b / koszt administrowania zasobami

c / koszt konserwacji i remontow zasobow

d/ koszt utrzymania zieleni na dziatce budynku

e/ koszt utrzymania wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania w
tym dostawe energii elektryczneg

f / oplaty zakorzystanie z sieci telewizyjng lub telewizji kablowe w
zakresie podstawowym.

3. Stawki czynszu podwyzszane beda raz w roku i beda dazy¢ stopniowo do
osiagniecia maksymalnego dopuszczalnego poziomu zgodnie z ustawa 0
ochronie lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu
cywilnego / Dz.U. Nr 71 poz. 733 z 2001r / oraz ewentualnymi
pozniejszymi zmianami. Pozwoli to zblizy¢ si¢ do uzyskania czynszu na
poziomie 5% wartosci odtworzeniowej. To z kolei pozwoli zmnigjszy¢
wysokos¢ dotowania gospodarki mieszkaniowej i jednoczesnie zapewni
ekonomicznie prawidlowa 1 technicznie wystarczaaca obstuge
remontowa zasobu mieszkaniowego gminy.

Stawke maksymalna ustalong corocznie zatwierdzaé bedzie Burmistrz
Bobolic stosownym zarzadzeniem.

Stawka podstawowa obnizana bedzie w nastepujacych przypadkach :



Lp. |Czynniki obnizajace stawke % obnizki w stosunku
do max

1. Polozenie lokalu na poddaszu lub| 10%

suterenie

2. Brak w.c. w mieszkaniu 10 %

3. Brak centralnego ogrzewania 10%

4. Brak tazienki w mieszkaniu 10 %

5. Potozenie lokalu na terenie wigjskim 20 %

Stawka czynszu za lokal socjany wynosi¢ bedzie 50% czynszu.

V Zasady zar zadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy

Zarzad lokalami stanowiacymi zasdb mieszkaniowy gminy wiacznie

z lokalami znagjdujacymi si¢ we wspolnotach mieszkaniowych sprawuje zaktad
budzetowy — Zaktad Ustug Komunalnych i Oswiatowych w Bobolicach.

1.

Zakres uprawnien i obowiazkéw zarzadcy wynika z Rozdziatu 3 ustawy z
dnia 21.08.1997r o gospodarce nieruchomosciami / jednolity tekst Dz.U
2000r Nr 46 poz. 543 / ustawy z dnia 7 lipca 1994r prawo budowlane /
Dz.Ust. Nr 89 poz. 414 / ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw
lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego
/ Dz.U. Nr 71 poz. 733 / oraz innych przepisow 2zwiazanych z
dziatalnosciag w zarzadzaniu jak umowy 0 zarzadzie nieruchomosciami.
Zaktad Ustug Komunalnych i Oswiatowych jako zarzadca, ktéremu
powierzone zostalty czynnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy wykonuje czynnosci wynajmujacego W rozumieniu przepisow art.
2 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 21.06.2001r o ochronie praw lokatorow ,
mieszkaniowym zasobie gminy oraz zmianie Kodeksu Cywilnego. Zakres
obowiazkow wynajmujacego i lokatora strony okreslaja w umowie ngjmu.
Wplyw z optat za lokale sa przychodami Gminy i sa przeznaczone na
pokrycie kosztéw zarzadu , eksploatacji i remontow zarzadzanych lokali.
Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w latach objetych programem o ile nie bedzie to wynikato
Z przepisow rangi wyzszej, ktére gmineg do tego beda obligowaty.

Urzad Migski w Bobolicach bedzie posredniczyt w zamianach lokali
mieszkalnych pomiedzy rodzinami, ktérych nie sta¢ lub nie chca
utrzymywat posiadanych duzych lokali a rodzinami dazacymi do
polepszenia swoich warunkow mieszkaniowych.




V1 Wysokos¢ wydatkOw na utr zymanie mieszkaniowego zasobu gminy
i koszt zar zadu nier uchomosciami wspélnymi i zr 6dla finansowania

1. Przewiduje si¢, ze wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy

beda wzrastaly corocznie zgodnie ze wzrostem wysokosci opftat
czynszowych.
Wzrost kosztéw zarzadu nieruchomosciami winien by¢ utrzymany na
obecnym poziomie i uwzgledniaé jedynie wzrost cen towarOw i ustug
konsumpcyjnych. Pozwoli to na przeznaczenie systematycznie
wzrastgjacego czynszu gtéwnie na remonty a co za tym idzie na
zahamowanie pogarszania sie stanu technicznego zasobéw.

2. Politykatakaw kolgnych latach doprowadzi do rezygnacji z doptat
gminy do gospodarki mieszkaniowej i odwrocenia sytuacji czyli statg
poprawy stanu technicznego mieszkaniowych zasobéw gminy.

3. W analizowanym okresie zwréci¢ nalezy uwage na skutecznosé
windykacji optat zalokale mieszkalne.

4. 7r6dtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2008-2013
beds :

a/ wplywy z optat za lokale mieszkalne i uzytkowe

b / srodki okreslone w uchwale budzetowej na kolegjne latajako dotacja
przedmiotowa

c / kredyty naremonty udzielone zgodnie z ustawa z 26 kwietnia 2001r
o doptatach do oprocentowania kredytow udzielonych naremonty
budynkow mieszkalnych/ Dz. U. Nr 76 poz. 803/

d / wptywy z tytutu ngjmu budynkow i terenéw osiedlowych

e/ inne dotacje i fundusze celowe.

5. Wysokos¢ wydatkow na dany rok okresli uchwata budzetowa.

VIl Dzalania w zakresie poprawy i racjonalizacji gospodar owania
mieszkaniowym zasobem gminy

W zakresie racjonalizacji gospodarowania lokalami mieszkalnymi
wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy zaktada sic :

a/ kontynuacje zamian lokali mieszkalnych
- Z przyczyn ekonomicznych
- zewzgledu na stan zdrowia lub stopnia niepetnosprawnosci
- w celu uwolnienia lokalu socjalnego
- w celu sprzedazy |okalu potozonego w budynku przeznaczonym
do sprzedazy
b / doptaty do przedsiewzig¢ remontowo — termomodernizacyjnych



budynkow mieszkal nych wspdlnot mieszkaniowych z udziatem gminy
proporcjonalnie do wysokosci udziatow.
c / doptaty do przedsiewzi¢¢ podnoszacych standard lokali takich jak
budowa lub wydzielenie w lokalu tazienek, w.c., pomieszczenia
kuchennego lub zmiana sposobu ogrzewania z piecowego nac.o.



